Skel:dk -

firma@skel.dk

landins pektﬂl‘el‘ CVR-nr. 34203180

Orienteringsmgde

ifm. overdragelse af kloakanlaeg til Kalundborg Spildevandsanlaeg

Landinspekt@r Maria Linnea H. Kovac

R@snaes Forsamlingshus
16. september 2023

Skel:dk

landinspektgrer



Skel:dk -

firma@skel.dk

landins pektﬂl‘el‘ CVR-nr. 34203180

Agenda

°Intro
*Hvorfor tinglysning?
— Hvad er geeldende i den nye servitut
— Hvad er geeldende i dag
— Huvori er forskellene
*Tinglysningsproces og tinglysningsfuldmagt
*Evt. og sp@rgsmal

Skel:dk

landinspektgrer




Skel:dk -

firma@skel.dk

la ndinspektﬂ rer CVR-nr. 34203180

Maria Linnea H. Kovac, landinspektgr
m: 24 84 28 60, e: mlk@skel.dk

 Opvokset pa Djursland * Landinspektgr, projektleder
* Uddannet pa Aalborg Universitet 2006 * Afdelingsleder for Ejendom
 Ansati privat praktiserende » Teamleder for Team Tinglysning

landinspektgrfirmaer siden 2006

* Ansat hos Skel.dk Landinspektgrer siden
2013

* |alle arene bl.a. beskaeftiget mig med
tinglysning af rettigheder i div form

* Daglig gang pa Holbaek kontoret

 Borienlille landsby Ugerlgse, Kalundborg
Kommune med mand og 2 teenagere
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Hvorfor tinglysning?

Fordi nogle af ledningerne ligger pa privat ejendom
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Vilkar for overtagelse af kloaksystemet

- dvs. ledninger over private ejendomme skal vaere tinglyst for Kalundborg
Spildevandsanleeg vil overtage

Fordi:

- tydeligt hvem der ejer anleegget og har ansvaret herfor (hvad er privat ledning og
hvad er fremover offentligt)

- sikre retten til forsat at have ledningerne liggende uforstyrret i jorden

- sikre adgangen for Kalundborg Spildevandsanlaeg til at besigtige brande og
ledninger, foretage reparation, vedligehold, udskiftning — om ngdvendigt grave
ledning fri mv.

- fremgar preecis hvilke ejendomme der har hovedledning beliggende

- sikkerhedsbeelte pa 1,25 m til hver side af ledningsmidte, hvor der ikke ma bygges
og etableres traeer og buske med dybe rgdder mv. (af hensyn til bestaende og
adgang til ledning)

- det tydeliggares i servitutten hvem der skal afholde omkostninger til eventuelle
fremtidige flytninger

Skel:dk
landinspektarer



Hvad er gaeldende i dag

- kloaksystemet er ogsa i dag tinglyst pa ejendommene

15.07.1960 — Servitut tinglyst af Landvaesensnavnet ifm. angaende forlig omkring
kloakprojekt for sommerhusomrade under udstykning (privat anlaeq)

- hovedledning laegges i udstykningsvejene og af terreenmaessige arsager over
private ejendomme

- samtlige grundejere har ret og pligt til af aflede spildevand til anleegget
- samtlige grundejere skal bidrage til anleeggets ren- og vedligeholdelse
- krav om oprettelse af G/F, hvor bestyrelse skal overtage ren- og vedligeholdelsen

11.02.1964 — Villa-servitut tinglyst af grundsalgeren vedr. bebyggelse,
benyttelse, hegn mv, herunder ogsa det faelles kloaksystem

- udgifter til kloakprojekt og vedligeholdelse pahviler de enkelte grundejere i forening
- grundejerne skal tale at ledninger og forngdent fgres ind over de enkelte grunde

- der er et servitutbeelte pa 1,25 m til hver side af ledningsmidte (ingen beplantning
med treeer og buske o.lign)

Ved reparation er G/F kun forpligtiget til at aflevere jorden reguleret. Grundejer skal
selv retablere bevoksning mv
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Hvad er gaeldende i dag - fortsat

- kloaksystemet er ogsa i dag tinglyst pa ejendommene

19.06.1964 — Servitut tinglyst af Landvaesensnavnet.
Landvaesenskommisionskendelse ifm. kloakprojekt for faromhandlede sommerhus-
omrade samt udstykninger fra matr.nr. 8a og 10a. (privat anlaeg)

- eendring af kloakprojekt fordi ekstra omrade medtages i projektet og
udstykningerne.

- hovedledning laegges i udstykningsvejene og af terreenmaessige arsager over
private ejendomme

- samtlige grundejere har ret og pligt til af aflede spildevand til anlzegget
- samtlige grundejere skal bidrage til anlaeggets ren- og vedligeholdelse
- krav om oprettelse af G/F, hvor bestyrelse skal overtage ren- og vedligeholdelsen

13.07.1965 pategning pa deklaration fra 11.02.1964 - villaservitutten
Servitutterne tinglyses ogsa pa parcellerne udstykkes fra matr.nr. 8a.
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Hvori ligger forskellene

- mellem eksisterende tinglysning og ny tinglysning

Ny ledningsejer og ansvarlig for anlaegget (Kalundborg Spildevandsanlaeq)

- Kalundborg Spildevandsanlzeg overtager ansvar, drift og vedligehold (grundejer
slipper)

- der ma ikke bygges i servitutbzeltet (1,25 m) af hensyn til beskyttelse og adgang

- ledninger og kabler ma ikke nedlzegges i baeltet uden forudgaende aftale

- tydeliggjort med ord i teksten, hvem der betaler flytning af ledninger (ingen forskel)
- Kalundborg Spildevandsanlzeg retablere arealet efter eventuelle opgravninger
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Det digitale tinglysningssystem

| dag foregar alt tinglysning digitalt pa Tinglysningsportalen
www.tinglysning.dk

For at kunne oprette en servitut pa ejendommene kreeves:
Ejers navn og cpr.nr.

Ejers godkendelse af tinglysningen enten via fuldmagt eller MitID
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Fuldmagter til tinglysning

Fuldmagten skal udfyldes pa side 1 med cpr.nr./personnummer
Underskrives pa side 4 og sted og dato skal angives
INGEN vitterlighedsvidner (kun ved salg af fast ejendom)

Fuldmagten sender jeg pr. post til Tinglysningsretten (kraever originalt dokument)

Hvorfor fuldmagt?

Fordi:

Jeg kan pa forhand holde styr pa, hvem der har svaret og underskrevet tinglysning
Letter processen for tinglysningen — skal bruge cpr.nr. for at opstarte

Nar farst anmeldelsen er oprettet i tinglysningssystemet (86 ejendomme, ca 180
personer), kan enkelte ejendomme/personer ikke tages ud igen (ikke vil tiltrasede) —
alt OM IGEN

- dvs. ny oprettelse af stor anmeldelse, ud til signering igen hos 180 personer osv.
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*ETLTBO001*

Fuldmagten vedrerer ejendommen (der kan kun anferes én ejendom):

Fuldmagt til brug for tinglysning (Fast ejendom)

Landsejerlavskode: Matr.nr.: Matr.bogstav:
Fuldmagten skal udfyldes maskinelt. 180653 | 5 | f
Fuldmagtsgiver: Ejendomstype (szet kryds ved én af felgende ejendomstyper):
1 Almindelig ejendom (felt C kan udfyldes)
Navn: CPR/CVR-nr.: Ikke registreret i DK:
] ] Ejerlejlighed (felt A skal udfyldes)
Maria Linnea Kovac XXXXXX-XXXX |:| o ) L
Ejerlejlighed i bygning pa lejet grund (feltere A og B skal udfyldes)
Adresse 1:

Anpart (felt A skal udfyldes)

Ugerlosevej 13, 4400 Kalundborg | Anpart i bygning pa lejet grund (felteme A og B skal udfyldes)

o o B >

Adinase 2 Bygning pé lejet grund (felt B skal udfyldes)
Byaning pa lejet grund, opdelt i ejeriejligheder (feltere A og B skal udfyldes)
Adresse 3: Byagning pa lejet grund, opdelt i anparter (felterne A og B skal udfyldes)
(A) Lejligheds/anpartsnr.: (B) Bygningsnr.: (C) Delareal nr.:
Telefon: Email: |
Adresse 1:

Ugerlalsevei 13, 4400 Kalundborg

Har fuldmagtsqgiver hverken et cpr- eller cvr-nummer skal "lkke registreret i DK™ markeres.

) . Adresse 2:

giver herved fuldmagt til |

Fuldmaegtig: Adresse 3:

Navn: CPR/CVR-nr. | |
| Skel.dk Landinspekterer P/S 34203180 | Beskrivelse umatrikuleret ejendom:

Adresse 1: | |
| L.C. Worseesvej 5, 4300 Holbask |

Adresse 2:

Adresse 3:

Telefon: Email: Reference:
| 5943 19 09 mik@skel.dk 63186 mlk |

Side 1 Side 2




Fuldmagtigen kan pa mine vegne underskrive felgende dispositioner (de anforte
belgbsbegra@nsninger behever ikke udfyldes):

St kryds ved en eller flere af felgende dispositionstyper:

Udstede og anmelde skede eller andet

D 1 overdragelsesdokument pa ejendommen. Minimums kebesum:  Valuta:
Fuldmagten kan kun benyttes, hvis kebesummen er
mindst...

|:| 2 Udstede, anmelde og forheje pantebreve pa ejendommen.
|:| 3 Overdrage pantebreve tinglyst pa ejendommen.
El 4 Underskrive og anmelde underpantsaetning af pantebreve tinglyst pa ejendommen.

I:l 5 Kvittere og aflyse pantebreve pa ejendommen.

For sa vidt angar 2)-5) kan fuldmagten kun benyttes, hvis Samlet hovedstol: Valuta:
hovedstolen pa de pantebreve, over hvilke der disponeres,
ilsammen ikke overstiger....

6 Udstede og anmelde servitutter pa ejendommen.

|:| 7 Kvittere og aflyse servitutter pa ejendommen.
D 8 Foretage andre pategninger end de under pkt. 2-5 naevnte pa tidligere tinglyste dokumenter.

\:’ 9 Tiltreede som eegtefzlle pa pantsatningsdokumenter.

Tiltreede som keber i forbindelse med Maksimal kebesum:  Valuta:
D 10  adkomstdokumenter. Fuldmagten kan kun benyttes,
hvis kebesummen ikke overstiger...

Omfatter fuldmagten dispositioner af den i pkt. 1, 2-5 eller 10 naevnte art, og angives der ingen
belebsgraense, antages fuldmagten at veere belebsmaessigt ubegraenset. Angives der ingen mentfod,
antages evt. belgb at veere i danske kroner.

Fuldmagten giver tillige fuldmagtshaver ret til at afgive de i forbindelse med den enkelte disposition
nedvendige erkleeringer.

Fuldmagten bortfalder automatisk efter 12 maneder. Skal fuldmagten bortfalde tidligere anferes dette
her:

Dato for bortfald (dd-mm-3aaaa):

Side 3

Tinglysningsrettens meddelelser vedrerende denne fuldmagt kan med frigerende virkning sendes til:

Nawn: CPR/CVR-nr.:

| Skel.dk Landinspektorer P/S 34203180 |
Adresse 1:

|L.C. Worsoesvej 5, 4300 Holbask |
Adresse 2:
Adresse 3:
Telefon: Email: Reference:
59431909 mlk@skel.dk 63186 mlk

Fuldmagtsgivers underskrift:

Sted og dato: Underskrift:

Rosnes, 16/9-23 | 07 1a o

Fuldmagtsgiver kan til enhver tid tilbagekalde fuldmagten. Tilbagekaldelse skal ske skriftligt (elektronisk eller
pa papir) til Tinglysningsretten. Elektronisk tilbage!(aldelse kan ske pa Tinglysningsrettens
internethjemmeside www tinglysningsretten.dk. Pa Tinglysningsrettens hjemmeside findes endvidere en
blanket, som kan udskrives og anvendes ved tilbagekaldelse pa papir. Tilbagekaldelsen skal indeholde en
nejagtig identifikation af den fuldmagt, der tilbagekaldes.

Angiv med tal hvilke dispositionstyper pa
side 3 fuldmagten omfatter:

Side 4



\ l '3 gh 12
Oplysning om anlaeggets naermere placering | “
og omfang kan indhentes hos ledningsejer i o ,
Kalundborg Spildevandsanleeg A/S | - - o
\ -
| ® | - o
— | -
N l 0o \ gt L,,;wi
\ o o0 e
0 \ o | L
gsh
L S T PC2 PR R I w | ook | w0 | oam | own | w - - ) : ™
10 gan
100 = i . y
109 Ll Bl U B B @l |l oW | TP poa [ oo | o | o0 | o
o 108t . —~—1_ 1 i 5 - i ot o
” ; do | o | w | P L
oox e | 2o || * W» i - ¥ d ” - ’
ol = :‘t sou
\\ v AT R “\ 77 - \ a;'
\ ot | g | ® P P D S P —al -
\ wa | oor | | g Fle ) o
\\ 0P U v P - o
\\ | = or | o ] = R
I L AP S e T T 00 el B
H \\ o ”
H — f\ o Lol o oo &y L Lo \
=T == 1 wn wlwm =17 1 L
== W o\l i o | o = P01 R R . \\
| o
\ Lo | = AR L \
o | o
\ oo | | \
- o=t wl e\ =70 - |
I~ b ~ \ \ oo |
~. o | 7 1 \ - \
\\‘\>\.\- \ o \iw o RAPaES w | 1 \
) m \
F \\ o || e | 2| * “\” alaml=|o|” \ - ® \ -
| = \
\\ ol ol i \
\ oo 1 o | wo | o -
Tinglysningsrids vedr. | T~ = : e
obe N oot
Matr. nr.: \ * o \\w "\ e =T -
I - -
s opat | B¢ - S
8i,8k 8, 8m, 8n, 80,80, | =~ | |" el=i=1"
84, 8r, 8s, 8t, 8as, 8ax, 8ag | - =
ok ] o
9h, 9p, 9t, 9u, 9x, 9z, ||| I R
9aa, 9ab, 9ad, 9af, 9ah, 9ar, ~-d
9at, 9av, 9ay, 9bc, 9bi, 9bp, * ~. b ; &
9br, 9bt, Sbv, Sby, 9bae, 9ce, st slel”
9¢l, 9cn, 9cp, 9cr, 9ct, v, P 3.\ |
9cy, 9cg, 9db,9dd, 9df, 9dh, Y. |
9dk,9dm, 9dr, 9ds, 9du, 9dx, - L= N
9eh, 9ek, 9em, 9en, 9eo, 9eq, / .
9er, 9es, 9eu,9eg, 9fd, 9fe, off, /' =
9fg, 97k, 9fr, 9fs, 9fu, 9fx,9fy, L
9fz, 9f, 9gc, 9ge, 9gf, 988, 9ep / .
o
10r, 10af, 10ag
Ejerlav: Bjornstrup By, Rosnaes




DEKLARATION
vedr. kloakledninger og bronde

| anledning af at Kalundborg Spildevandsanlag A/S overtager kloaksystemet i
grundejerforeningsomradet Hellesklint ensker Kalundborg Spildevandsanlag A/S, som vilkar for
overtagelse af systemet, anlagget over private ejendomme sikret ved tinglysning af nedenstaende
bestemmelser, der skal respekteres af de til enhver tid varende ejere af folgende matr,nr.e og
eventuelle fremtidige parceller udstykket herfra:

Matr.nr. 8i, 8k, 81, 8m, 8n, 8o, 8p, 8q, 8r, 8s, 8t, 8as, 8az, 8ag, 9h, 9p, 9¢, 9u, 9x, 9=, 9aa,
9ab, 9ad, 9af, 9ah, 9ar, 9at, 9av, 9ay, 9bc, 9bi, 9bp, 9br, 9bt, 9bv, 9by, 9bze, 9ce, 9cl, 9¢cn,
9cp, 9cr, 9ct, 9cv, 9cy, 9¢co, 9db,9dd, 9df, 9dh, 9dk, 9dm, 9dr, 9ds, 9du, 9dx, 9eh, ek,
9em, 9en, 9eo, 9eq, 9er, 9es, 9eu,%eo, 9d, 9e, ff, 9fg, 9k, 9fr, 9fs, 9fu, 9fx,9fy, 9z, 9f=
9gc, 9ge, 92f, 9gg, 9gp, 10r, 10af, 10agalle under Bjornstrup By, Rosnzes.

Kloakledningerne med tilherende anlag er beliggende som vist pa vedhzftede tinglysningsrids af juli
2023.

Kloakanlzg:
a. Kloakledningerne med tilherende brende, pumpestationer, bygvaerker og lignende, som vist med
orange pd vedhaftede tinglysningsrids af juli 2023 skal til enhver tid tdles og respekteres og have
lov til at ligge uforstyrret.

b. Ietbzlte pa 1,25 m til hver side af ledningernes midte ma der ikke opferes ny bebyggelse eller
etableres andre faste anlzg af nogen art, anbringes hegn g lign., foretages terrenregulering,
beplantning med treer eller buske med dybdegaende rodder eller andet der kan vare til skade for
ledningsanlagget, hindre eller vanskeliggere nedvendige eftersyn, vedligeholdelses- og
reparationsarbejder. Eksisterende byggeri, der er etableret indenfor servitutbzltet for tinglysning af
narvaerende deklaration, og som er godkendt af bygningsmyndigheden og bestyrelsen i
grundejerforeningen er fortsat lovligt og ikke omfattet af ovennavnte forhold.

¢ Ledninger, kabler o.lign. ma ikke nedlzgges indenfor det angivne balte uden forudgdende aftale
med ledningsejeren herom.




d. Kloakanlzgget er ikke beliggende pd gastelignende vilkdr, idet nzrvaerende servitut stifter en
permanent tilstedevaerelsesret. Dette betyder, at ledningerne kun kan forlanges flyttet efter aftale
med ledningsejeren. Enhver omkostning til flytning, forsterkning eller lignende af ledningerne som
folge af en &ndret anvendelse eller lignende, der ikke sker pa ledningsejers egen foranstaltning,
afholdes af grundejeren.

e. Ledningerne kan forlanges flyttet af grundejer, hvis det er nsdvendigt for en fremtidig anden
udnyttelse df arealet, men en flytning af ledningerne med tilherende anleg skal altid ske i
samarbejde med forsyningen, og alle ledningsarbejder skal ske efter forsyningens anvisninger.
Eventuel naedvendig flytning af ledningerne med tilbehor ma aldrig forringe ledningsejers rettigheder
i henhold til nzervaerende deklaration, og grundejer afholder omkostningerne forbundet med

flytning.

ejer af ejendommen eller af trediemand, er den, der foranlediger flytningen, forpligtet til at
medvirke til tinglysning af de nedvendige opdateringer af nzrvaerende deklaration, til sikring af
ledningsejers rettigheder i forhold til den nye placering. Omkostningerne hertil afholdes ligeledes af
den der foranlediger ledningen flyttet.

Erstatning:

g. Tinglysning af nervaerende deklaration sker som led i forsyningens overtagelse af kloaksystemet i
grundejerforeningen Hellesklint og er en del of aftalevilkdrene. Indskrankningerne er pdlagt efter
frivilligt forlig med ejerne som del i denne dftale og der ydes ikke sarskilt erstatning herfor.
Kloakanlzgget har under Grundejerforeningens drift og administration varet omfattet af tinglyst
servitut om kloakanlzg siden dens etablering.

Vedligeholdelse og reparation:

h. Der skal gives Kalundborg Spildevandsanlaeg A/S og de til enhver tid berettigede fri og uhindret
adgang til at foretage eftersyn og nsdvendige reparations- og vedligeholdelsesarbejder i det omfang
og pd det tidspunkt Kalundborg Spildevandsanlaeg A/S skenner det nedvendigt, herunder ogsd at
foretage de nedvendige opgravninger.

i. De ulemper, der er forbundet med ferdsel, samt med eftersyn og udforelse af reparations- og
vedligeholdelsesarbejder, skal tdles uden erstatning, hvorimod der ydes erstatning for eventueft
derved forvoldt skade, hvis storrelse i mangel af enighed fastsettes ved voldgift, alt i henhold til
reglerne i lov nr. 553 af 24.juni 2005 om voldgift. Arealer, som madtte blive omfattet of fremtidig
eftersyn, reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afleveres i retableret stand snarest efter
arbejdets udferelse.

Jj. Stikledninger pd egen grund er privat ledningsanlzg. Den fremtidige vedligeholdelse af disse
stikledninger pdhviler den til enhver tid verende ejer af ejendommen.

Pataleret og tinglysning:

Pataleretten i medfer af nzrvaerende deklaration tilkommer ejeren af anlagget: Kalundborg
Spildevandsanlag A/S, CVR nr. 31774659. Ejeren af anlagget kan uden samtykke fra ejerne af de
ovennzvnte matrikler overdrage ledningsanlagget med tilbehor og sine rettigheder og pligter efter
denne servitut. Ejeren af ledningerne kan ogsa uden samtykke tinglyse pategning pa denne servitut
om skift af pataleret.
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Hej Maria,
Jeg har gennemgdet servitutterne mv.

Det lzegges til grund, at ledningsnettet pt. ejes af Grundejerforeningen Hellesklint, og at alle ejere af ejendomme, hvor ledningerne ligger, er medlemmer af foreningen og forsynes af ledningerne.
Gaesteprincippet fortolkes i retspraksis anderledes, ndr grundejeren har (med)ejerskab til ledningen, og selv far gavn af dem.

I Hgjesterets dom i Krusemyntegadesagen (U 2021.3474 H) gjaldt gaesteprincippet ikke for omlazgning af foreni jede ledni , der gik over et medlems ejendom. Den pdgzeldende grundejer skulle s3ledes selv afholde udgifterne, hvis han ville omlaegge ledningen.

Hgjesteret angav falgende begrundelse:

Hojesteret tiltraeder, at det m3 fe des, at de omhandlede ledninger, der er fort g den ejendom, som A ejer, oprindeligt blev anbragt med den davaerende ejers indforstielse. Landsretten har efter en samlet vurdering af sagens oplysninger fundet det sandsynliggjort, at A ved sin overtagelse af ejendommen i
1997 var bekendt med de fzelles installationer, h der kabelfaringen af strom mv. til de ovrige ejendomme. Der er for Hajesteret ikke fremkommet oplysninger, der giver grundlag for at nd til en anden vurdering.

P3 den baggrund finder Hajesteret, at det er sandsynliggjort, at deje i har ret til at have de fzelles ledninger anbragt p8 hans ejendom. Hgjesteret finder desuden, at det er sandsynliggjort, at A alene har ret til at kraeve de fzelles ledninger fiyttet, hvis de bliver omlagt til en anden placering p3 hans
ejendom, hvorfra de fortsat vil kunne forsyne de andre ejendomme med strom samt tv- og il ignal, og hvis han afholder de hermed forbundne udgifter

Med henvisning dertil og til foreningsretlige grundszetninger, er det min vurdering, at grundejere ikke kan forlange ledninger omlagt pd Grundejerforeningens regning i dag.

Endvidere er ledningerne omfattet af tinglyste land I issionskendelser. Efter Hgjesterets dom i Aalborg Kloak-sagen (U 2022.1635 H) gzelder der i et sidant tilfaelde en formodning for, at gassteprincippet er fraveget, dvs. at grundejeren skal betale for omlagninger.

Det er derfor mit bedste skagn, at grundejerne selv skal betale, hvis de forlanger foreningens ledninger omlagt i dag.
Ift. gaesteprincippet vil grundejerne derfor med overvejende sandsynlighed ikke opleve nogen forskel, hvis ledningsnettet deklareres af Kalundborg Forsyning med fravigelse af gaesteprincippet.
Sig endelig til, hvis der er brug for uddybning, eller hvis jeg skal besvare spgrgsmél fra de bergrte grundejere.

Dbh
Niels

Med venlig hilsen
Niels Kjeer
Advokat (L)
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