GRUNDEJERFORENINGEN HELLESKLINT
Bygge- og Anlaegsregulativ

Inden en parcel bebygges, skal de pataleberettigedes godkendelse foreligge. Der skal sgges godkendelse i
felgende tilfaelde:

i) Nar et fritidshus/ sommerhus gnskes opfort.
ii) Nar tiloygning eller ombygning til det eksisterende hus gnsket etableret.
iii) Nar sekundeert byggeri sdsom garage, carport, udhus eller redskabsskur gnskes opfart.

Felgende er pataleberettigede:

A) Kalundborg Kommune.
B) Andelsvandvaerket Hellesklint.
C) Grundejerforeningen Hellesklint.

A. Kalundborg Kommune

Kommunen skal godkende, at geeldende bygningsreglement og sundhedsvedtaegter er overholdt, herunder
at kloak- og vandforsyningsindleeg er udfgrt efter de givne forskrifter (DIF norm nr. 64). Vand- og
kloakindlaeg skal udfgres af autoriseret mester, og det udfgrte arbejde skal godkendes af Kalundborg
Kommune.

Byggeansggning skal udfgres elektronisk pa relevante myndigheders hjemmeside, som i skrivende stund er:
www.bygogmiljoe.dk.

Udfgrelse af byggeansggningen, uanset hvilket byggeri eller anlaeg der ansgges om, skal til enhver tid
opfylde geldende myndighedskrav.

B. Andelsvandvaerket Hellesklint

Inden for grundejerforeningens omrade skal alle parcelejere veere andelshavere i Andelsvandvaerket
Hellesklint, og har som sadan ret til at fa vand indlagt i bebyggelsen efter de geeldende bestemmelser, der
dels er fastsat af offentlige myndigheder og dels i vandvaerkets love.

Indlzeg af vand:

Nar vandindlaeg udfgres til en bebyggelse, eller der foretages sendringer i eksisterende anlaeg, skal arbejdet
udfgres af en autoriseret mester, og andragende bilagt to (2) saet tegninger skal indsendes til
Andelsvandvaerkets forretningsfgrer senest fjorten (14) dage, f@r arbejdet igangsaettes.

C. Grundejerforeningen

Ifglge tinglyst deklaration er det palagt grundejerforeningen at godkende ethvert byggeri inden for
grundejerforeningens omrade. Generalforsamlingen har derfor vedtaget, hvilke retningslinjer bestyrelsen
skal fglge ved godkendelse af bebyggelser.
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Disse retningslinjer fremgar af det fglgende afsnit og er med fuld bindende virkning gaeldende for
foreningens medlemmer. Overtraeder et medlem disse bestemmelser, kan foreningen kraeve bebyggelsen
nedrevet og fjernet eller bragt i overensstemmelse med de givne retningslinjer, og i tilfeelde af
medlemmets modvillighed lade arbejdet udfgre pa det pagaeldende medlems regning.

Naerveerende bestemmelser geelder for savel nye som brugte sommerhuse, garager, carporte, udhuse,
redskabsskure, og godkendelse af disse vil altid veere betinget af, at gvrige pataleberettigede kan godkende
samme byggeri.

Byggeansggning bilagt relevante byggetegninger, der viser den projekterende bebyggelse samt alle
nedgravede ledninger (vand, kloak og el.) skal indsendes til grundejerforeningens godkendelse, inden
byggeriet ma igangsaettes. Omfanget af relevante byggetegninger afhanger af bebyggelsens art og omfang.

Alt relevant materiale indsendes til grundejerforeningens galdende e-mailadresse, som i skrivende stund
er gef@hellesklint.dk

-0-0-0-0-0-0-0-0-
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RETNINGSLINJER FOR GODKENDELSE AF BYGGERI OG ANLAG

1. Parcellen
Pa hver parcel skal der udlaegges parkeringsareal til mindst to (2) biler. Er der garageareal til én (1) bil eller
flere, nedsaettes kravet til én (1) parkeringsplads.

Ejere af flere sammenhangende parceller behgver kun at udlaegge parkeringsareal pa den ene af de
tilstedende parceller. Fraszelges en parcel udlgser det parkeringskrav som naevnt ovenfor for hver parcel.

Adgangs- og tilkgrselsforhold skal etableres til den vej, hvortil parcellen har tildelt husnummer.

Langtidsparkering af campingvogne pa parcellerne er ikke tilladt. Campingvogne skal medtages efter endt
weekendbesgg eller efter endt ferie.

2. Bebyggelsens omfang

Pa hver parcel ma kun opfgres en (1) ejendom til beboelse ("Hovedhus”), hvorved forstas et sommerhus
med opholdsrum, soverum, badevaerelse(r) og kekken. Der ma ikke opfa@res fritstaende toiletter pa
parcellen.

Udover hovedhus ma der kun opfgres en (1) sekundaer bebyggelse. Herved forstas enten garage, carport,
udhus eller redskabsskur. Garage eller carport ma vaere sammenbygget med redskabsskur og udhus, sa
bebyggelsen fremstar under samme tag.

Sekundaere bebyggelser skal opfgres efter bestemmelserne i det til enhver tid gaeldende
Bygningsreglement.

Udover ovenstaende kan bestyrelsen give tilladelse til at der opstilles et (1) mindre overdaekket
braendeskur pa parcellen. Opfgrelse af et (1) mindre, overdaekket braendeskur skal placeres pa grunden, sa
det ikke er til gene for omkringliggende naboer. Tegninger over overdakket braendeskur som viser i)
braendeskurets omfang og ii) placering pa parcellen, skal fremsendes til Bestyrelsens godkendelse inden
opf@relse igangsaettes.

Safremt formalet med et byggeri er at drive forretning, feriekoloni, eller lignende skal generalforsamlingen i
hvert enkelt tilfeelde godkende formal pa forhand.

3. Bebyggelsens afmaerkning
Opf@rte huse skal vaere afmaerkede med husnummer.

4. Bebyggelsens afstandsforhold
Bebyggelse skal holdes mindst 10 meter fra vejmidte.

| gvrigt skal afstandsforhold i gaeldende Bygningsreglement overholdes, alt efter hvilken type bebyggelse
som gnskes opfgrt.
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5. Bebyggelsens stgrrelse

Hovedhuset skal mindst andrage 32 m2 eksklusive overdaekkede terrasser.

Hovedhusets maksimalt tilladte bebyggelsesprocent skal fglge den til enhver tid geeldende lokalplan. |
skrivende stund er bebyggelsesprocenten 10%.

For st@rrelsen pa sekundeaere bebyggelser galder de til enhver tid geeldende regler i Bygningsreglementet.

6. Bebyggelsens hgjde
Ingen bebyggelses hgjde ma overstige 4,00 meter malt fra overkant af bebyggelsens fundament.

7. Bebyggelsens indretning
Bebyggelsen ma ikke besta af mere end et beboelseslag / et plan og evt. kalder.

8. Bebyggelsens fundament
Overkant af bebyggelsens fundament ma ikke vaere hgjere end 40 cm over gennemsnitligt, naturligt terraen
inden for bygningens omrade (”Niveauplan”).

Fundamentet skal afsaettes af en autoriseret landmaler. | afsaetningen skal hgjden pa fundamentet tydeligt
fremga. Afsaetningen skal dokumenteres af en landmaler i en afsaetningsplan og fremsendes til
godkendelse hos grundejerforeningens bestyrelse, inden byggeri ma igangseettes. Det er parcelejerens pligt
at tilsikre, at fundamentet udfgres i overensstemmelse med den udfgrte og godkendte afsaetningsplan.

9. Bebyggelsens ydervaegge
Ydervaegge tillades opfert i trae, teglsten, letbeton og visse pladematerialer.

10. Bebyggelsens tage
Tage kan udfgres i ensfarvet tagpap, eternit, ikke glaserede teglsten / betontegl, graes eller stra. Glinsende
materialer og/eller materialer, der giver genskin, ma ikke benyttes pa bebyggelsens tage.

11. Bebyggelsens farver

Huse af trae, pladematerialer, teglsten eller letbeton ma sta ubehandlede eller males. Facader og stgrre
bygningsdele skal males i samme farve pa hele huset og eventuelle andre bygninger pa ejendommen.
Mindre bygningsdele (som dgre, vinduer, vindskeder og lignende) ma dog males i én (1) anden farve.

Rene og klare kontrastfarver ma ikke benyttes. Safremt en parcelejer er i tvivl, om en farve kan benyttes,
kan bestyrelsen anmodes om en vurdering af farven. | disse tilfeelde kan bestyrelsen efter de gaeldende
regler give tilladelse til, at en farve kan benyttes.

12. Bebyggelsens kloak- og aflgbsforhold

Aflgb fra bebyggelser, tagvand undtaget, skal tilsluttes eksisterende kloakanlaeg efter geeldende offentlige
forskrifter. Parcelejeren skal rette henvendelse til Kalundborg Kommune og Kalundborg Forsyning, inden
aflgb kan kobles til kloaknettet.

Tilslutning til kloaknettet skal godkendes af relevante myndigheder efter gaeldende retningslinjer. Arbejdet
ma kun udfgres af en autoriseret kloakmester.

Det er ikke tilladt at lede regnvand / tagvand ned i eksisterende kloakanleeg. Regnvand / tagvand skal
handteres pa egen grund (fx i faskine eller regnbed).
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13. Antenner, paraboler og lignende.
Antenner mv. skal opsaettes diskret som muligt og ma ikke vaere st@grre end til privat brug for almindelige
husholdninger.

14. Garage / carporte

| forbindelse med byggeri eller efter at beboelsen er opf@rt pa parcellen, ma der opfgres en garage eller en
carport, safremt der ikke pa parcellen i forvejen er opstillet et fritstdende redskabsskur eller lignende.

Det er tilladt at indrette redskabsskur i garage eller carporte.

15. Redskabsskure og udhuse

Redskabsskur eller udhuse ma fgrst opstilles pa parcellen samtidig med, eller nar beboelseshuset er opfgrt.
Pa hver parcel ma der kun opstilles ét (1) redskabsskur / udhus og kun, safremt der ikke i forvejen er
opstillet garage eller carport.

Det er tilladt at indrette / sammenbygge redskabskur eller udhus med en garage eller carport, sa
bebyggelsen fremstar under samme tag. Materialerne skal i det ydre fremtraede som nye og svare til
beboelsens farver og materialer.

16. Arbejdsskure

Et arbejdsskur er kun beregnet til opbevaring af materialer og redskaber m.v. imens en fritidsbolig opfgres.
Et arbejdsskur tillades opstillet, nar tegninger af bebyggelsen er godkendt af grundejerforeningens
bestyrelse. Arbejdsskuret ma tidligst opstilles tre (3) maneder fgr opstart af byggeri, og skal nedtages
senest (1) et ar efter bebyggelsen er faerdigmeldt og/eller taget i brug.

17. Dispensation

Bestyrelsen ma dispensere fra ovennavnte regler, nar bebyggelsen ikke forringer eller bryder med
omradets karakter eller helhed. Dog ma der ikke gives dispensation til husstgrrelser eller hgjder som naevnt
ovenfor.

18. Andringer
Zndringer til naervaerende Bygge- og Anlaegsregulativ kan kun ske pa generalforsamlingen og kun safremt

andringsforslag har vaeret optaget pa generalforsamlingens dagsorden og i gvrigt opfylder de krav, der
geelder for andringer af love og bestemmelser, jf. Grundejerforeningens Vedtaegter.

-0-0-0-0-0-0-0-0-

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen d. 8/11 1972
Zndringer vedtaget pa generalforsamlingen d. 22/10 2022
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